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Redegorelsen

1. INDLEDNING.

Lokalplanen er udarbejdet i anledning af, at kommunen ansker at sendre anvendeisen af
den ubebyggede storparcel 1a i lokalplan nr, 153 til parceihusbebyggelse.

Lokalplanomradet ligger | hyzone og er i dag sin helhed omfattet af lokalplan nr. 153, 1
henhold til lokalplan nr. 153 ma lokalplanomradet kun anvendes til boligformal, og
bebyggelsen ma pa vejens hajre side kun besta af taet, lav bebyggelse i form af keede- og
razkkehuse, mens der pa vejens venstre side kan opfgres fritliggende parcelhuse og

dobbelthuse pa meget sma villaparceller,

Lokalplanens formal er at sendre anvendelsen alene til parcelhusbebyggelse. Samtidig
indeholder lokalplanen bestemmelser om udformning af parcelhusene samt deres ydre
fremtraeden. Parcethusene ma alene opfares i én etage uden udnyttet tagetage.

Naerveerende redegerelse er udarbejdet i henhold til planlovens §16 for at oplyse om
planens formal samt redegere for, hvordan planen forholder sig til kommuneplanen og

@vrig planfagning for omradet.
Ligeledes er redegjort for de tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder, der

eventuelt er nsdvendige for lokalplanens virkeliggerelse.

2. EKSISTERENDE FORHOLD.
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Lokalplanomradet ligger | Harby Skoleby, Omradet ligger bag Spiraeavej og Ligusterve]
og grenser op til naturomradet langs Hodal Bazk.

Den sydlige del af lokalplanomradet graenser til Vincavej og til bagskel for reekkehusgrun-
de pé& Magnoliavej. Mod nord og est er lokalplanomradet afgranset af et tjiprnehegn i
graznsen mod naturomradet. Pa de avrige sider graenser lokalplanomradet til bagskel for
parcelhusene pé Ligustervej og Spiraeave]. Desuden er der fra Ligustervej en litle stikvej
ind til lokalplanomradet, lige som der fra Spiraeavej er 2 stiforbindelser. '
Selve lokalplanomradet henligger som et stort jeevnt graesareal | niveau med de tilgraen-
sende boligomrader. | graensen mod naturomradet er der lige pad den anden side af
tiarnehegnet stejle skraenter ned mod dalen langs Hodal Bask.

3. LOKALPLANENS INDHOLD.

Naervarende lokalplan nr. 252 ophaver lokalplan nr. 153 inden for hele det omrade, som
er omfattet af lokalplan nr. 252. Endvidere ophaves i lokalplan nr. 201 bestemmelsen om,
at tjigmehegnet i greensen mellem de 2 lokalplaner skal bevares 0g vedligeholdes.

Lokalplanomradets anvendelse fastlaegges til boligformal i form af aben, lav boligbebyg-
gelse (fritliggende parcelhuse). Parcelhusene mé alene opferes med én etage uden
udnyttet tagetage. Husene kan opferes i mursten med blank mur, pudset mur eller
vandskuret mur, elier de kan opferes som trashuse. Tagbeklaadning skal have farverne

red, sort eller gul.
Vejadgangen fra de enkelt grunde i lokalplanomradet skal ske direkte til Mispelve]. Der

udlsegges endvidere stiforbindelser gennem lokalplanomradet med forbindelse til de

pvrige stier i omradet.
De kommende grundejere er forpligtet til at veere medlem af den grundejerforening, der

skal oprettes for det resterende boligomrade i henhold til lokalplan nr. 153,

4. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING FOR OMRADET.

| dette afsnit redegeres nasrmere for lokalplanens forhold til kommuneplanen og fil den
gvrige planlagning for lokalplanomradet.

Kommuneplanen

Hele lokalplanomradet er i den nuvaerende kommuneplan — Kommuneplan 2000/2012 -
beliggende inden for lokalplanrammerne i omrade 1.B15 (Rosendal).

For omrade 1.B15 (Rosendal) som er et aben-lav og t=t-lav boligomrade, gzelder
falgende rammer for indholdet af lokalplanlaagningen:

a. at omradets anvendelse fastlzzgges til boligformal med tilhgrende kollektive anlaeg
sasom berneinstitutioner og lignende, samt mindre butikker til omradets daglige for-
syning eller andre naermere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

b. at bebyggelsesprocenten for hvert af omraderne under ét ikke overstiger 25, i

omrader til teet-fav bebyggeise dog 35.
Eventuelle andele af feellesareal, herunder interne veje og stier, kan medregnes ved

beregning af bebyggelsesprocenten.



¢c. at bebyggelsen ikke opfores med mere end 1% etage, i neermere afgraznsede
omrader langs Legstervej dog 212 etage og i szerlige tilfeelde ligeledes 2; etage, nar
miliemasssige og arkitektoniske kvaliteter eller saeriige terresnmeasssige forhold ger
sig gasldende.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

UDSNIT AF RAMMEPLAN 1, kortblad B
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Lokalplan nr. 153

Hele omradet omfattet af naervaerende Iokalpian nr. 252 er ogsa omfattet af lokalplan nr.,
153. Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen biiver lokalptan nr. 153 ophavet inden for
det omrade, som er omfattet af lokalplan nr. 252,

Lokalplan nr. 201

Nzervaerende lokalplan nr. 252 graéenser op til lokalplan nr. 201. | greensen mellem de 2
lokalplaner er i dag et tj@grnehegn. | lokalplan nr. 201 er bestemt, at trasbeplantning i
lokalplanomradet skal bevares og vedligeholdes. Denne bestemmelse bliver ophaavet |
naarvasrende lokalplan nr. 252, saledes at der for tjigrnehegnet fremover alene gaelder de

almindelige retsregler for hegn.

Kystnzre omrader

Lokalplanomradet ligger inden for kystlandskab - omrade B: planlagt kystlandskab i h.t.
kommuneplanen og regionplanen,

Fra omradet er der ikke visuel kontakt til Mariager Fjord.

Zoneastatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.
Ved lokalplanens gennemfarelse forbliver hele lokalplanomradet i byzone,

Spildevand

Lokalplanomradet er beliggende inden for spildevandsplanens omrade,
Kloakeringen skal udferes som separat system, hvor spildevand Iedes til renseanlzegget i
Hobro, medens regnvand ledes til Hodal Bazk,

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger i varmeplanens energidistrikt 5. Energidistrikt 5 er udlagt til
naturgasforsyning.

| lokalplanen bestemmes, at varmeforsyningen skal vaere naturgas.
Vand- og elforsyning
Omradet forsynes med vand fra Hobro kommunale vandforsyning.

Elforsyningen for omradet etableres af Energi Hobro Net A/S.



Forureningsforhold (affaldsdepoter)

Der er ikke af Nordjyllands Amt registreret nogen jordforurening inden for lokalplanomra-

det.

" Hvis der under bygge-, anlaegs- og jordarbejde treeffes forurening, skal arbejdet standses
og byradet underrettes. Der ma foretages en vurdering af forureningen i forhold il
grundvand og arealanvendelse m.m. Eventuelt kan en umiddelbar indsats over for
forureningen veere pakraavet. Amtsradet vurderer, om der skal fastsasttes vilkar for det
videre arbejde. Der henvises | gvrigt til miljgbeskyttelsesloven og jordforureningsloven.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er ikke omfattet af beskyttelseshestemmelserne i naturbeskyttelseslo-
ven. :

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende uden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser og
ligger ikke inden for indvindingsomrader for noget vandvaerk.

5. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens gennemfarelse krazver ikke tiladelse eller dispensationer fra andre myndig-
heder. ‘

6. SERVITUTFORHOLD.

Der er ikke tinglyst private bygge- eller tilstandsservitutter i lokalplanomradet.

7. LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Nar et forslag til en lokalplan er offentliggjort, m& ejendomme omfattet af forslaget ikke
bebygges eller | svrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for foregribelse af den

endelige plan. -
Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gzelder fra den 24. september 2002 og indtil lokalplanen
er endeligt vedtaget, dog hajst indtil den 24, september 2003.

8. FRIST FOR FREMSATTELSE AF INDSIGELSER OG ANDRINGSFORSLAG

| overensstemmelse med planlovens §24 har byradet fastsat en frist pAd 8 uger for

fremseettelse af indsigelser eller aendringsforslag tif lokalplanforslaget.
Sadanne indsigelser eller zendringsforslag skai veaere Hobro kommune, Teknisk forvaltning

i heende senest den 19. november 2002,



Indsigelse eller sendringsforsiag indsendes til:

Hobro kommune, Teknisk forvaltning,
Nordre Kajgade 1, 3500 Hobro.
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Lokalplanen

LOKALPLAN NR. 252, BOLIGOMRADE VED MISPELVEJ | HOBRO.

| henhaold til planioven (lov nr. 388 af 6. Juni 1991 med senere aendringer) fastsaettes
herved felgende bestemmelser for det | §2 naevnte omrade.

§1.

Lokalplanens formal.

Stk. 1 Lokalplanen har til formatl:

§2.
Stk. 1

Stk. 2

§3.
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

at  sikre omradets anvendelse til boligformal i form af ben, lav bolig-
hebyggelse (fritiggende parcelhuse).

at fastleegge placering af stier gennem lokalplanomradet, s& der skabes
gennemgaende stiforbindelser for hele omradet.

Omradets afgransning og zonestatus.

Lokalplanen afgrasnses som vist pa matrikelkortet og omfatter del af matr.nr.
10a Hearby By, Harby samt alle arsaler, der efter den 18. juli 2002 udstykkes
eller overferes fra det naevnte omrade.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone ved lokalpla-
nens gennemfarelse.

Omradets anvendelse.

Omradet udlaegges til boligformal og ma kun bebygges med aben, lav
boligbebyggelse (fritiggende parcelhuse).

Det kan tillades, at der pa ejendomme drives en sadan virksomhed, som

almindeligvis kan udfares i beboelsesomrider under forudsastning af,

at  virksomheden drives af den, der bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden drives pa en sadan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres (herunder ved skilthing og lignende),
og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

at  virksomheden ikke medferer ulemper for de omboende,

at  virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er plads
til pa den pagasldende ejendom.

Ejendomme ma i pvrigt ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirksomhed.
Inden for lokalplanomradet kan opferes transformerstationer tit kvarterets

forsyning, nar de ikke har mere end 20 m? bebygget areal og ikke gives en
hejde pa mere end 2 m over terreen, og nar de udformes i overensstemmelse



§4.

Stk.

§5.

Stk.

Stk.
Stk.

§6.

Stk

§7.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

med den gvrige bebyggelse, elier de i avrigt ikke virker skeemmende for om-
radet.

Udstykninger.

Udstykning méa kun foretages efier den pa lokalpiankortet viste retningsgiven-
de udstykningsplan.
Grunde ma ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre end 700 m2. -

Vej-, sti-, og parkeringsforhold.

Der udiazgges areal til nye veje og stier med en beliggenhed i princippet som
vist pa lokalplankortet.

Boligvejen A-B (Mispelvej) i en bredde af mindst 10 m.

Stierne z-z 0g z1-z1 i en bredde af 3 m. ‘

Stien zy-z1 er samtidig adgangsvej til ejendommen matr.nr. 10el Herby By,
Harby.

Ejendommene i iokalplanomradet skal have direkte adgang til Mispelvej.

P& hver ejendom skal udleegges og anlaegges 2 parkeringspladser.
En garage eller carport teeller med som én parkeringsplads.

Tekniske anlaag.

Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning (naturgas) pa de til
enhver tid gaeldende bestemmelser for denne varmeforsyning.

Bebyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end 1 etage.

Eventuelle kaeldre ma ikke have loftet beliggende over terraen (niveauplan), se
endvidere stk 4.

Pa beboeisesbygninger ma tagets vinkel med det vandrette plan ikke oversti-
ge 30 grader,

Carporte og garager kan udover fladt tag udferes med saddeltag med samme
taghasldning som boligen, der opferes pa grunden, og kan placeres i naboskel
under det i bilag nr. 1 viste hejdegrasnseplan.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en hajde, der
overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan).

Terraenreguleringer ma kun foretages efter tilladelse fra bygningsmyndighe-
den. Terranregulering pa +/- 0,50 m i forhold til eksisterende terraen eller et i
forbindelse med byggemodningen fremkommet terreen og ikke nasrmere skel



§8.
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§9.
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

§10.

Stk. 1

§11.
Stk. 1

end 0,50 m kan dog finde sted uden bygningsmyndighedens tilladelse.

Bebyggelsens ydre fremtraden.
Tagbeklzedning skal have farverne rad, sort eller gul.

Beboelsesbygninger kan opfares med ydervaegge | mursten som blank mur,
pudset eller vandskuret. Der kan ligeledes opferes trazhuse.

Mindre bygningsdele kan opferes med anden facadebeklaedning.

Garager, carporte og udhuse skal opfgres i samme materiale som beboelses-
bygningen eller i trae.

Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.

Ubebyggede arealer,

Det pa lokalplankortet med szerlig signatur viste areal ma ikke udstykkes. men
udlazgges som del af faelles friareal for hele Rosendal-omradet sammen med
de i lokalplan nr. 153 udlagte falles friarealer.

Ubebyggede arealer skal ved tilsaning med grass, beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Sterre bade og uindregistrerede keretajer ma ikke opbevares pa de ubebyg-
gede arealer.

Grundejerforening.

Samtlige ejere af grunde i lokalplanomradet skal vaere medlem af den
grundejerforening, der skal oprettes for alle boligomraderne i Rosendal-
omradet (alle boligomraderne udlagt i lokalplan nr. 153).

Denne grundejerforening skal stiftes, nar 50% af grundene til boligformal i
lokalplan nr. 153 er solgt, eller nar byradet kraever det.

Feelles friarealer samt udstykkede vej- og stiarealer i omrade | i lokalplan nr.
153 samt i naervaerende lokalplan nr. 252 skal tilskedes grundejerforeningen.
Grundejerforeningen har pligt til at modtage skede pa arealerne i den takt,
omraderne udstykkes og byggemodnes.

Grundejerforeningen har pligt til at vedligeholde arealerne og kan fastszette
narmere regler herom.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af byradet.

Forudsatning for ibrugtagning af ny bebyggelsa.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer tilslutning til kollektiv varmeforsyning
(naturgas) har fundet sted, jf. §6, stk. 1.
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§12.

Stk 1.

Stk. 2.

§13.

Stk 1

Ophavelse af lokalplan nr. 153 samt ophavelse i lokalplan nr. 201

Lokalplan nr. 153 ophasves for sa vidt angar den del, der er omfattet af naervae-
rende lokalplan nr. 252.

| lokalplan nr. 201 ophasves bestemmelsen i §8, stk. 1 om, at den avrige
traebeplantning i lokalplanomridet skal bevares og vedligeholdes for sa vidt
angar tjiernehegnet i gregnsen mellem iokalplan nr. 201 og naervaarende lokal-
plan nr. 252.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge §18 i planloven kun udstykkes,

bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsastte som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt tit etablering af de anleeg, der
er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i lokalplanen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved en ny lokal-
plan.
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Vedtagelsespategning

Foranstaende er vedtaget som forslag til lokalplan nr. 252 i byradets made den
2002,

Hobro byrad, den/d 16} 2002.

,J

J e/ ppidan /év/m\_/
Borginéster Kim Kristensen
Kommunaldirektar

819

I henhold til §27 i planloven er foranstaende lokalplan nr. 252 vedtaget endeligt i byradets

megde den  /

Hobrg byrad, den /¥ // — 4003

/
n Pontghtidan -

Borgmester ; /‘W%-‘/
Kim Kristensen

Kommunaldivekter

i3y

Vedtagelsen af lokalplanen er offentliggjort den <& /- 0 3

12



e
GNDLJ’,4 Vi,

SIGNATURER:
| ——+— LOKALPLANGR/AENSE
LOKALPLANKORT
LOKALPLAN NR. 252 F/ELLES FRIAREAL
HOBRO KOMMUNE |
°  EKSISTERENDE TRANS-
Boligomrade ved Mispelvej i Herby Skoleby TRSE FORMATORSTATION
MAL: 1:2000 DATO: 16, august 2002

13



Shal

2, 85m ——sl

Terraers |£ IL o

— 5,5m — ]

Hejdegranseplan

Hobro Kommune
Lokalplan nr. 252
Hajdegrasnseplan

-Mal 1: 500

Den 21.11.02 : Bilag 1



	LOKALPLAN NR. 252 - BOLIGOMRÅDE VED MISPELVEJ I HØRBY SKOLEBY
	Indholdsfortegnelse
	Redegørelse til lokalplanen
	1. Indledning
	2. Eksisterende forhold
	3. Lokalplanens indhold
	4. Lokalplanens forhold til anden planlægning for området
	5. Tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder
	6. Servitutforhold
	7. Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger
	8. Frist for fremsættelse af indsigelser
	Matrikelkort

	LOKALPLANEN
	§ 1. Lokalplanens formål
	§ 2. Områdets afgrænsning og zonestatus
	§ 3. Områdets anvendelse
	§ 4. Udstykninger
	§ 5. Vej-, sti- og parkeringsforhold
	§ 6. Tekniske anlæg
	§ 7. Bebyggelsens omfang og placering
	§ 8. Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 9. Ubebyggede arealer
	§ 10. Grundejerforening
	§ 11. Forudsætning for ibrugtagning af ny bebyggelse
	§ 12. Ophævelse af lokalplan 153 samt ophævnelse i lokalplan nr. 201
	§ 13. Lokalplanens retsvirkninger

	Vedtagelsespåtegning
	Lokalplankort
	Højdegrænseplan

